UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAO CAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
$6:.409(,/QD-UBND Lao Cai, ngay A9 thdng 8 nim 2024
QUYET DINH

Vé viée diéu chinh, bd sung, huy bé mét s6 ndi dung tai Quyét dinh s6
1635/QD-UBND ngay 02/7/2024 va Quyét dinh s 1723/QD-UBND ngay
09/7/2024 cia UBND tinh vé viéc phé duyét phu'(rng an dau gia quyén sir dung
dat dé lra chon nha dau tw thwe hién du an xay du’ng Tiéu khu d6 thi s6 23,
phudng Binh Minh, thanh phé Lao Cai

UY BAN NHAN DAN TINH LAO CAI

Can cie Lugt T6 chike chinh quyén dz’a phwo‘ng ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt sita doi, b sung mét s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phii va Ludt
T6 chirc chinh quyen dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Ddu gid tai sén ngay 17/11/2016;

Céin ctr Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Cdn cir Ludt Kinh doanh bat dgng san ngay 28/11/2023;

Can cit Ludt Dat dai ngay 18/01/2024;

Can cik Ludt sia doi, b6 sung mét s6 diéu cia Luat Dat dai 50 ' 31/2024/QH15,
Lugt Nha ¢ so 27/2023/QH 15, Lugt Kinh doanh Bét dong san sé ' 29/2023/QH15 va
Ludt cde t6 chire tin dung 56 32/2024/0H15;

Can cit Nghi dinh 5o ' 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phut quy dinh
chi tiét mot sé diéu cuia Luat Nha o;

Can cik Nghi dinh 56  96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phit quy dinh
chi tiét mét sé diéu cia Luar Kinh doanh bat dong san;,

Can cit Nghi dinh 56 1 00/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét mét sé diéu ciia Luat Nha 6 vé phit trién va quan ly nha ¢ xd hoi;

Can cir Nghj dinh 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phii Quy
dinh chi tiét thi hanh mot sO  diéu cia Luat dat dai;

Theo dé nghi cua Gidm déc S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé
331/TTr-STNMT ngay 15/8/2024.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Dleu chinh, b6 sung, huy bo mét s6 noi dung da dugc phé duyét tai
Quyét dinh s 163 5/Qb-UBND ngay 02/7/2024 va Quyét dinh sb 1723/Qb-UBND
ngay 09/7/2024 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét phwong én dau gia quyen sirdung
dat dé lua chon nha diu tu thuc hién dy an xay dung Tiéu khu d6 thi sé 23, phuong
Binh Minh, thanh phé Lao Cai; cu thé nhu sau:

1. Can ct phap ly

a) Noi dung dwoc phé duyét:

Cén ctr Luat dét dai ngay 29/11/2013:
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Can cir Luft Kinh doanh bat déng san ngay 25/11/2014;

Cén cu Nghi dinh s6 10/2023ND-CP ngay 03/4/2023 cia Chinh phu sira abi,
bd sung mdt s6 didu cua cac Nghl dinh huéng dan thi hanh Luét Dat dai;

Can ctr Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua
lién bo: Bo Tai nguyen va Moi truong va Bo Tu phap quy dinh viéc t6 chire thuc
hién dau gi quyén st dung dat dé giao dit c6 thu tién str dung dét hoic cho thué dat;

b) Néi dung diéu chinh:

Can cur Luat Nha ¢ ngay 27/11/2023;

Can cir Luét Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023;

Cén ctr Luat D4t dai ngay 18/01/2024;

Can ctr Luét sira d6i, bd sung mét s diéu cia Luat Dat dai s6 31/2024/QH135,

Luét Nha Y s6 27/2023/QH15 Luat Kinh doanh Bét dong san sb 29/2023/QH15 va
Luit céc td chirc tin dung s0 32/2024/QH15;

Can cir Ngh1 dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sb diéu cia Luat Nha ¢&;

Cén cr Nghl dinh s6 96/2024/NDB-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh pht quy dinh
chi tiét mot sb diéu cua Iuat Kinh doanh bat déng san;

Cén ctr Nghi dinh 56 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha ¢ vé phat trién va quan ly nha & x4 hoi;

Cén cir Nghi dinh 56 '102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh pha Quy
dinh chi tiét thi hanh mdt s diéu cia Luat dat dai;

2. Noi dung tai khoan 3.3 (trir diém 3.3.2 va diém 3.3. 3), phu luc ban hanh kém
theo Quyét dinh sb 1635/QD-UBND ngay 02/7/2024: Thoi han st dung dit

a) Noi dung da dwoc phé duyet

Thuc hién theo khoan 3 Diéu 126 Luat D4t dai va du an diu tu dugc UBND
tinh chép thuan chu truong dau tu, cu thé: Thoi han giao dat thuc hién dy an 12 50
nam tlr ngay dugc UBND tinh c6ng nhén két qua trang dAu gia quyén sir dung dat
dé thyc hién duy an.

3.3.1. Péi véi dit & 0: Nha dau tu duogc chuyén nhuong quyen sir dung dét theo
quy dinh ctia phép luat vé nha &, luit kinh doanh bét dong san, dat dai va phap luat
co lién quan sau khi hoan thanh viéc xay tho c4c cin nha, hoan thién mat ngoai theo
dung thiét ké dugc thim dinh, phé duyét. Ngudi mua nha gén lién véi quyeén st dung
dat duoc sir dung 6n dinh lau dai.

b) Ngi dung diéu chinh:

Thuyc hién theo quy dinh tai Didu 171, 172 Luat dat dai 2024

3.3.1. Déi v6i dt &: Thoi han sir dung dat 6n dinh 1au dai.

3. Noi dung tai gach du dong thir hai, khoan 5. 1, phu luc ban hanh kém theo
Quyét dinh sb 163 5/QD-UBND ngay 02/7/2024: Péi twong dugc tham gia du gia

a) Noi dung da dwoc phé duyét:

- Céc d6i tuong dugc nha nudc giao dat, cho thué dét c6 thu t1en sir dung dét
theo quy dinh tai Piéu 55 va Diéu 56 ciia Luat D4t dai 2013 ¢6 nhu cu sir dung dat
dé thuc hién du 4n dau tu



b) Néi dung diéu chinh:

- T chirc kinh té dugc giao dat dé thuc hién du 4n dau tu xdy dung nha
¢ thuong mai theo quy dinh cuia phap luit.

- T4 chirc kinh té ¢6 vén dau tw nude ngoai duoc giao dat dé thuc hién dy 4n diu
tu xdy dung nha & thuong mai theo quy dinh ctia phép luat.

4. Noi dung tai khoan 5.2 (trir gach dau dong thir nhat va thir hai) tai phu lyc
ban hanh kém theo Quyét dinh s 1635/QD-UBND ngay 02/7/2024: Piéu kién dugc
tham gia d4u gia

a) Noi dung da dwoc phé duyét:

- Khach hang tham gla dau gia khoéng vi pham quy dinh cta phap luat
vé dat dai ddi véi cac du 4n dd duoc nha nude giao dat, cho thué dat dé thuc
hién cac dy an dau tu khac. Noi dung nay, cin ctr két qua xir ly vi pham phép
luat vé dét dai duoc luu trix tai S¢ Tai nguyen va M6i truong v0i cac dy dn thude dia
phuong; Thong tin cong bd vé tinh trang vi pham phap luat vé dat dai va két qua xu
ly vi pham phap luét trén Trang thong tin dién tir ciia B Tai nguyén va Mbi truong,
Téng cuc Quan ly . dat dai v6i cac du 4n thudc dia phuong khac. Khach hang phai cé
vén ban cam két vé noi dung trén va phdi chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat
vé ndi dung cam két.

b) Néi dung diéu chinh:

- Khong vi pham quy dinh ctia phép luat vé dat dai quy dinh tai Dlem ¢, khoan
2 Piéu 122 Luat Pt dai 2024. Khéch hang phai c6 véan ban cam két vé noi dung trén
va phéi chiu hoan toan trach nhiém truéc phap luat v& ndi dung cam két.

5. B4 sung noi dung tai khoan 5.2, phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh s
1635/Qb-UBND nge‘ly 02/7/2024.

- Dép tmg didu kién quy dinh cta phap luat vé nha & va phép luat vé kinh doanh
bit dong san trong do:

+ C6 vdn chi sé hitu theo quy dinh cua phép luét vé kinh doanh bét dong san
& thuc hién du an khong thap hon 15% téng mirc dAu tu cua du 4n.

+ C6 néng luc, kinh nghiém dé thuc hién du 4n dau tu xdy dung nha & theo quy
dinh cta phép luat.

- Phai ndp tién dit trude biang 20% tong gia khoi didm dé déu gia quyén sir
dung dit.

- D6i v6i t6 chite kinh té ¢6 vén du turr nude ngoai:

+ Phai thuc déi tuong tai muyc 5.1 néu trén va cac didu kién khac theo quy dinh
clia phép luit vé dau tu va dau gla tai san.

+ T6 chirc kinh t& ¢6 vén diu tu nuée ngoai phai dugc thanh 1ap, hoat dong
theo phdp luat Viét Nam va c6 chire nang kinh doanh bét dong san theo quy dinh tai
diém a Khoan 1 Diéu 35 Luat Nha 6.

+ Bap ting céc diéu kién quy dinh tai Khoan 2 Didu 35 luét Nha o.

6. BS sung néi dung muc 5.3 tai phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh s
1635/Qb-UBND ngay 02/7/2024: Nang luc kinh nghiém thuc hién dy 4n

5.3. Nang luc kinh nghiém thyuc hién du an
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- Khéch hang d3 tham gia dau tur véi vai trod 1a nha diu tu chinh hodc gép von
dAu tu véi vai trd lién danh, lién két trong linh vuc diu tu xay dung khu db thi, nha
¢ thuong mai.

- Khach hang phai cung cép hé so ching minh kinh nghiém (chdp thudn déau
tw dy an; hop dong thod thugn lién danh, lién két, . ot

7. Tai sb thir tu thtr 05 muyc (4) Cot myc h6 so, phan Luu v tai phu luc ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 1635/QD-UBND ngay 02/7/2024

a) Noi dung duoc phé dzgzez‘ Ho so chimg minh ning Iyc tai chinh ctia Nha dau tur.

b) Noi dung diéu chinh: Hb so chitng minh néng lyc tai chinh, kinh nghiém cua
Nha du tu.

8. Noi dung tai khoan 8, phy lyc ban hanh kém theo Quyét dinh sb 1635/Qb-
UBND ngay 02/7/2024: Khoan tién dit trudc phai ndp khi tham gia du gid

a) Ngi a’ung duoc phé duyét:

Khoan tién dit trude cta khach  hang dang ky tham gia diu gia bang 20% gia
khéi dlem dAu gia. K& tir khi cong b6 két qua tring dAu gié thi khoan tién dat truéce
va tién 1ai (néu cd) dugce chuyen thanh tién coc dé dam bao thuc hién nghia vu tai
chinh cia ngudi st dung dat. truong hop ngudi trang d4u gia khéng ndp tién hodc
khéng nop du tién trung déu gia quyén st dung dat theo quy dinh tai diém d Khoan
5 Piéu 68 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht (duwgc sia doi
b6 sung tai khodn 2 Diéu 3 Nghl dinh 56 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cuia Chinh
phu) thi nguoi trung dau gia khéng dugce nhan lai tién dat coc. Pbi voi truong hop
nguoi tring dau gia da ndp nhiéu hon khoin tién dit coc thi duge nha nude hoan tra
s0 tién chénh l&ch nhiéu hon so véi s tidn dét coc theo quy dinh.

b) Ngi dung diéu chinh:

Khoan tién dit trude ctia khach hang déng ky tham gia dau gia bang 20% gia
khai d1em cua tai san dau gia. K& tir thoi diém cong bd ket qua trung dau gia thi
khoan tién d3it trude va tién 13i (néu cé) dugce chuyen thanh tién coc dé dam bao thuc
hién nghia vy tai chinh cua ngudi sir dung dit.

9. N6i dung tai myc 13.1 khoan 13 phu luc ban hanh kém theo Quyet dinh s6
1635/Qb-UBND ngay 02/7/2024: Phuong thirc thanh todn tién st dung dat sau khi
c¢6 quyét dinh cong nhan két qua trang déu gia

a) Noi dung duoc phé duyét:

Thuyc hién theo quy dinh tai Diéu 13 Théng tu sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP
ngay 04/4/2015 cua B§ truong Bo Tai nguyen va Méi truong va B truong Bo Tu
phap quy dinh vé t chirc thuc hién du gia quyén st dung d4t dé giao dét c6 thu tién
st dung dat hodic thué dat.

b) Ngi dung diéu chinh;

Phuong thirc thanh toan tién str dung dét sau khi c6 quyét dinh cong nhan két qua
triing ddu gia: Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-
CP ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cua Luat Pét dai.

10. Nbi dung tai khoan 15 phu luc ban hanh kém theo Quyet dinh s 1635/Qb-
UBND ngay 02/7/2024: Ban giao dét cho ngudi tring déu gia

a) Noi dung duoc phé duyét:
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Sau khi ngudi tring d4u gid ndp du sb tién trung du gia vao ngén sach nha
nuoc, S¢ Tai nguyén va Moi trucmg huong dan nguoi tring d4u gia hoan thién hd
so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo quy dinh va chu tri, phéi hop véi
cac co quan, don vi lién quan thuc hién ban giao dat trén thuc dia.

b) Néi dung diéu chinh:

Sau khi ngudi trang dau gid nop du sb tién tring d4u gia vao ngan sach nha
nude, S Tai nguyén va Méi truong thue hién theo quy dinh tai khoan 6 DPiéu 229
Luat Pat dai nam 2024.

11. Noi dung tai khoan 19 phu luc ban hanh kém theo Quyet dinh 50 1635/Qb-
UBND ngay 02/7/2024: Hity Quyét dinh cong nhén két qua d4u gia quyén sir dung dt.

a) Néi dung dwoc phé duyét:

- Trudong hop nguoi tring déu gla khéng ndp tién hodic nop khong da tién thi
UBND tinh Lao Cai hay quyet dinh cong nhan két qua tring diu gia quyén sir dung
dat theo quy dinh tai diém d khoan 5 Piéu 68 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 dugc stra ddi, bd sung tai Khoan 21 Piéu 1 Nghi dinh sb 148/2020/ND-
CP ngay 18/12/2020 va sira dbi, bd sung tai Khodn 2 Piéu 3 Nghi dinh sb
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 sira d6i, bd sung mét s6 didu cia céc Nghi dinh
huéng dan thi hanh Luat DAt dai.

- Khoan tién dit coc theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 39 Luat Dau gia tai san
clia ngudi bi hiy quyét dinh cong nhén két qua tring dau gia quyen sir dung dat
dugc nop vao ngén sich nha nudc sau khi trir cac khoan chi phi d4u gia theo quy
dinh cua phap luét.

- So tién st dung d4t ciia ngudi bi huy quyet dinh cong nhéan két qua tring dau
gia quyén sir dung dit da ndp (khong bao gom khoan tién dit coc néu trén) dugc
hoan tra va khong dugc tinh 14i suat, truot gia.

b) Néi dung diéu chinh:

- Truong hop nguoi tring du gia khong ndp tién hodic ndp khéng du tién trang
dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai diém ¢ Khoan 9 Pidu 55 Nghi dinh so
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét két qua
trang dau gid quyén st dung dét, co quan thué thong bdo dén S& Tai nguyén Moi
truong, trinh UBND tinh Lao Cai huy quyét dinh cong nhén két qua tring diu gia.

- Khoan tién dat coc theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 39 Ludt DAiu gia tai sén cuia
ngudi bi hity quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia quyen str dung dt duge xir
ly theo quy dinh tai diém ¢ Khoan 9 Dleu 55 Nghi dinh s0 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh pht Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cua Luat Pit dai.”

12. N6i dung tai khoan 20  phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh s 1635/QP-
UBND ngay 02/7/2024: Thu hdi dt

a) Noi dung duwoc phe duyét:

Nha nuéc thu hdi dat ma khéng bdi thuong vé dat dai va tai san gan hen voi
dat, trir trucmg hop bt kha khang dm V01 truong hop ngudi triung dAu gia quyén sir
dung d4t vi pham Diém i Khoan 1 Pidu 64 Luat Dt dai ngay 29/11/2013.

b) Néi dung diéu chinh:
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Nha nuéce thu hoi dat ma khong bdi thuong vé dat dai va tai san gin lién véi
dat theo quy dinh tai Khoan 8, 9 Diéu 81 Luat Dat dai ngay 18/01/2024.

13. Huy bé ndi dung tai khoan 2 Piéu 1 Quyet dinh 1723/QD-UBND ngay
09/7/2024: B6 sung cdn ctr ban hanh Quyét dinh s 1635/QD-UBND ngay 02/7/2024
cua UBND tinh.

Pieu 2. Cic ndi dung khac giit nguyén va thuc hién theo Quyét dinh sb
1635/QD-UBND ngay 02/7/2024 va Quyét dinh s6 1723QD-UBND ngay 09/7/2024
cua UBND tinh Lao Cai.

Piéu 3. Chanh 'Vén phong UBND tinh; Gidm déc cac sé: Tai nguyén va Moi
truong, Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Xay dung; Giam déc Kho bac Nha nuéc tinh;
Cuc truong Cuc Thué tinh; Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./. ﬂ

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- TT.UBND tinh; KT CHU TICH
- Nhu Diéu 3; STt

- CVP, PCVP2;
- Cong thong tin dién tir tinh;

- Luu: VT, TN/lf.

Nguyén Trong Hai






